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1. INTRODUCCIO



1. Introduccié
O-HB

El 16 de marg de 2024 va entrar en vigor la regulacié de lloguers a la Zona de Mercat Residencial Tens
composada per 140 municipis de Catalunya, un dels quals és la ciutat de Barcelona.

Recentment, la Secretaria d’habitatge de la Generalitat de Catalunya ha publicat les estadistiques del mercat
de lloguer corresponents al segon trimestre de 2024 en les quals es poden comencar a apreciar alguns
efectes de I'entrada en vigor de la regulacio de lloguers.

Dues reflexions previes sobre la interpretacio de les dades

S’ha d’esperar a les dades del tercer i quart trimestre per poder arribar a unes primeres
conclusions mes robustes sobre els efectes de la regulacié dels preus de lloguer. En tot cas, s’ha

de disposar de series més llargues.

L’evolucion del mercat de lloguer esta influenciat per una multiplicitat de factors: demografics,
d’oferta, financers, politiques publiques...Aillar els efectes de la regulacio d’altres factors és
metodologicament dificultos. En termes generals, les conclusions obtingudes amb les dades no

poden ser taxatives.
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2.
ELS NOUS CONTRACTES DE LLOGUER DISMINUEIXEN
PERO

ELS CONTRACTES DE LLOGUER VIGENTS CREIXEN



Context

Tendeéencia al descens dels nous
contractes des del 2022

Des del 2022 s’aprecia un descens dels nous
contractes, per tant, molt anterior a ’'entrada
envigorde la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel
dret a ’'Habitatge i molt més anterior encara a
'entrada en vigor el 16 de marcg de 2024 de la
regulacio del preu dels lloguers a 140
municipis de Catalunya.

Pero, augment dels contractes
vigents

Malgrat el descens dels nous contractes, son
superiors als contractes extinguits, el que
dona un saldo positiu, o dit d’'una altra manera
els contractes vigents (que es pot considerer
com una aproximacioé al parc en lloguer)
augmenta malgrat el nombre de nous
contractes disminueix.
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Context

Per que disminueixen els nous
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index de rotacié. Barcelona. 2010-2023*
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Context

Per que es produeix un augment
de 'estabilitat?

L'augment de 'estabilitat de les llars es degut,
principalment, a que 'any 2019 es va produir
una modificacio de la LAU que va permetre
I'allargament de la durada minima dels
contractes, que van passarde 3anysab5i7
anys, segons el propietari és persona fisica o
juridica.

Si es fan els comptes, els contractes signats
des de finals de 2019, que amb la durada
minima de 3 anys haurien deixat d’estar
vigents a partir de finals de 2022
aproximadament, ara, amb aquest
allargament de la durada finsa 5 0 7 anys,
encara continuen vigents (i arribaran a la seva
data d’extincio legal a partir de finals de
2024).

Durada dels contractes sighats a partir de 2013, segons la normativa que els
correspon. 2013-2023
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Els nous contractes de llogueren el 2T de 2024 O_ H B

o000 . Nombre de nous contractes en lloguer. Barcelona. 1T 2014-2T 2024
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flances a I'Incasol corresponents a 7.939 nous
contractes de lloguer de la ciutat de Barcelona. Aixo
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4. Les transaccions de compravenda de segona ma Nombre de compravendes d’habitatge de segona ma. Barcelona. 1T 2014-2T 2024
Apunt metodologic: dades registradors
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3.

EL PREU MITJA DELS NOUS CONTRACTES DE LLOGUER DISMINUEIX



Context

Llarg periode d’augments significatius en el
preu mitja dels nous contractes de lloguer,
iniciat el 2014.

Aixi, si en el primer trimestre de 2014 el preu
mitja es situava en 674,9 €/mes, en el primer
trimestre de 2024 jaerade 1.193,4 €/mes,
un increment del 76,8%, que contrasta amb
'laugment del 26,7% , molt més moderat, del
ingressos mitjans de les llars

Preu mitja (€)

O-HB

Preu mitja dels nous contractes de lloguer (E/mes). Barcelona. 1T 2014- 2T 2024
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ZZLTEdl pr2€OU2thé dels nous contractes de lloguer en el Preu mitja dels nous contractes de lloguer (E/mes). Barcelona. 1T 2014- 2T 2024
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1.131,8 €/mes a la ciutat de Barcelona, un L pleeepm "re

5,2% menys que en el trimestre anterior i un

0,7% més que un any abans (vegeu figura 3).
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