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1. Quantificaci¢ dels lloguers de curta durada

1.1 Analisi del cas de Barcelona

Lloguers de curta durada
(Short term rentals)

Turistic Temporada

<31 dies 31 dies — 11 mesos
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1. Quantificaci¢ dels lloguers de curta durada

1.1 Analisi del cas de Barcelona

Evolucio del nombre d'habitatges d'us turistic (HUT) amb llicéncia. Barcelona. 2005-2024
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1. Quantificaci¢ dels lloguers de curta durada

1.1 Analisi del cas de Barcelona

Numero d’ofertes online de lloguers de curta durada. Barcelona. Febrer de 2025
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1. Quantificaci¢ dels lloguers de curta durada

1.2 Estadistica i dades comparatives a nivell europeu

Les pernoctacions de curta
durada llogades a traves de
plataformes digitals
segueixen creixent: 719
milions de pernoctacions el
2023, un 20,5% mes que
el 2022 i molt per sobre
dels nivells prepandemia

O-HB

Numero anual de pernoctacions de curta durada llogades a través de plataformes digitals.
2018-2023
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1. Quantificaci¢ dels lloguers de curta durada

1.2 Estadistica i dades comparatives a nivell europeu

Numero anual de pernoctacions de curta durada llogades a través de plataformes digitals. Destinacions més populars. 2018-2023
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1. Quantificaci¢ dels lloguers de curta durada

1.2 Estadistica i dades comparatives a nivell europeu

Benidorm, Benalmadena i
Torremolinos (Espanya) i
Zadar i Pula (Croacia)
lideren Europa en
pernoctacions de curta
durada relatives a la
poblacion local el 2023,
molt per sobre del 0,44%
de la mitjana de la UE

Nuimero anual de pernoctacions de curta durada llogades a través de plataformes digitals. 2023
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Ciutat N° Pernoctacions anuals Poblacio Ratio
Paris 19.293.471 2.048.472 2,6
Roma 12.540.949 2.860.009 1,2
Barcelona 10.922.485 1.620.343 1,8
Lisboa 10.518.856 552.975 51
Madrid 9.478.604 3.460.491 0,8
Mila 9.309.754 1.417.597 1,8
Benidorm 2.083.909 74.663 8,2
Zadar 1.671.388 70.779 6,5
Benalmadena 1.644.980 77.654 6,2
Pula/Pola 1.035.601 57.460 5,5
Torremolinos 1.201.087 68.262 4,8

Font: Eurostat, estadistica experimental
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2. Impacte dels lloguers de curta
durada: evidéncies internacionals

2.1 Relaci6 entre els lloguers de
curtaduradai el mercat immobiliari

Relacié causal:

Hi ha un efecte causal i no una
simple associacié o correlacio
estadistica entre l'increment de
I'oferta de lloguer a Airbnb i
l'increment de preu de ['habitatge
de lloguer de llarga durada

Rossii d’Addona, 2025; He i Jin, 2024; Congiu et al.,
2024; Barron et al., 2021; Koster et al., 2021; Franco i
Santos, 2021; Chang, 2020; Garcia-Lopez et al., 2020;
Ayouba et al., 2019; Horn i Merante, 2017; Sheppard i
Udell, 2016
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Evolucié temporal del volum d’ofertes d’Airbnb i el preu de ’habitatge. Barcelona. 2007-
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Font: Miquel-Angel Garcia-Lépez, J. Jofre-Monseny and R. Martinez-Mazza et al. 2020. Do short-term rental platforms affect housing markets?

Evidence from Airbnb in Barcelona, Journal of Urban Economics, Volume 119, 2020
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2. Impacte dels lloguers de curta
durada: evidéncies internacionals

2.2 Magnitud de 'efecte en
diferents ambits d’estudi

Magnitud de l'efecte:

L'impacte dels lloguers de curta
durada sobre el preu dels lloguers
tradicionals és relativament petit
en comparacio a altres factors
que afecten el preu del lloguer,
pero no menyspreable.

Barron et al. (2021), Garcia-Lopez et al. (2020) Koster
etal. (2021), Franco i Santos (2021)

Activitat d’Airbnb en diverses ciutats. Journal of Urban Economics. 2015

Barcelona New York Los Angeles
N° anuncins Airbnb 16.951 45.260 30.000
% sobre el parc de lloguer 6.84% 1.92% 1.56%
Dies al mes llogat per assimilar els
guanys a un mes de lloguer 10 14 20

tradicional
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Paris

35.000

4.97%

14

Data on Barcelona comes from Cadastral Records and INCASOL, data on New York and Los Angeles comes from US Census Bureau, Zillow Rent

Index and airdna , and data for Paris comes from INSEE and OLAP. All Airbnb data have been obtained through InsideAirbnb

Font: Miquel-Angel Garcia-Lépez, J. Jofre-Monseny and R. Martinez-Mazza et al. 2020. Do short-term rental platforms affect housing markets?

Evidence from Airbnb in Barcelona, Journal of Urban Economics, Volume 119, 2020
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2. Impacte dels lloguers de curta

durada: evidéncies internacionals
Efectes d’Airbnb sobre el preu del lloguer. Barcelona. 2016

2.2 Magnitud de 'efecte en
diferents ambits d’estudi

Magnitud de l'efecte:

Per a un barriamb
l'activitat mitjana d'Airbnb
a la ciutat, els lloguers de
llarga durada han
augmentat un 1,9%

Per als barris amb més
activitat d'Airbnb, s'estima
que els lloguers han
augmentat un 7%

Effect on Rents
| ] 0.0%-0.8%
| ] 0.8%-1.9%
L 11.9%-3.5%
Y 35%-6.1%

B 6.1%-13.4%

Font: Miquel-Angel Garcia-Lépez, J. Jofre-Monseny and R. Martinez-Mazza et al. 2020. Do short-term rental platforms affect housing markets?
Evidence from Airbnb in Barcelona, Journal of Urban Economics, Volume 119, 2020
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2. Impacte dels lloguers de curta
durada: evidéncies internacionals

2.3 Dificultats metodologiques en
la comparacid interterritorial

Heterogeneitat metodologica:

No hi ha unanimitat en la
unitat de mesura de 'efecte,
fet que en dificulta la
comparacio entre els diferents
estudis

I1I.

IV.

VI.
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Increments absoluts en el volum actual d’anuncis d’Airbnb (1 anunci,
100 anuncis)

Increments relatius en el volum actual d’anuncis d’Airbnb (1%, 100%)

Increments d’una desviacio tipica de la mitjana:

. En el volum d’anuncis a Airbnb
. En la rati d’anuncis d’Airbnb sobre el total del parc d’habitatge
. En la rati d’anuncis d’Airbnb per quilometre quadrat

Increments relatius en la rati d’anuncis d’Airbnb sobre el total del parc
d’habitatge (1 pp)

Increment absolut en la rati d’anuncis d’Airbnb per quilometre quadrat
(100 anuncis)

Increments absoluts en el volum actual de reserves (no anuncis) a
Airbnb (100 reserves)
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3. Regulacié dels lloguers de curta durada a Europa

3.1 Mesures a les ciutats europees

Requisits i limitacions per als lloguers de curta durada a les ciutats europees. 2023
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. Registre . TP . Obligacié de . Autoritzacio d’altres Cooperacié amb / obligacions per a
Ciutat 8 . Autoritzacié obligatoria Limit de dies 1gacio Restriccions per zones P / 8 P
obligator residencia parts plataformes
. , ) ) . Comparticié de dades / bloqueig de
‘ ‘ 60 dies . Si Propietari; comunitat de 7. . ) )
Amsterdam Si Si (des de 2020: 30 dies) Si (des de 2020) veins; banc/asseguradora llistats II'.F(/BgLIJ.laI'S (interromput el 2019);
recaptacié d'impostos
, , Si Propietari; comunitat de  Comparticié de dades / bloqueig de
Barcelona S Si No No (limitada a zones especials) veins llistats irregulars
. . ] : , Si .
Berlin Si Si 90 dies Si (poques llicencies restringides a Propietari No
districtes turistics)
Brussel:les Si Si i 1.2,0 d.'es. ) No No Propietar; comunitat de Obligacié de compartir dades
si és residencia principal) veins
70 dies . o _
Copenhaguen No No (100 dies en plataformes Si No No Compartici6 de dades a efectes fiscals
col-laboratives)
Si . Si Banc/asseguradora / . . .
Londres No (si residéncia principal, si >90 90 dies No (poques llicencies en districtes ietari d'usdefruit Bloqueig de llistats irregulars
dies) turistics) propietari d'usdefrui
Si L )
Madrid Si Si No No (només en arees centrals si té Comunitat de veins ((?:t“j,?gl: d:d(;())mpamr dades
entrada independent) P
Si oo . e , : .
. . 2 ) . , No Propietari; comunitat de Obligacié de compartir dades i bloquejar
Paris Si (s resudencwad?;;r;clpal, si>120 120dies Si (propostarecent) veins llistats irregulars
Viena No Si No Si Si Propietari; comunitat de  Obligacié de compartir dades i bloquejar
(no si és residéncia principal) (prohibicié en zones especifiques) veins llistats irregulars
. Obligacié de compartir dades i bloquejar
Atenes Si No No No No No llistats irregulars
. , No
Edimburg Si (des d’octubre 2022, si no és No No No No No
residencia principal)
Floréncia Si No No No No No Recaptacié de taxa turistica
) , No No y -
Lisboa Si (des de nov. 2019, a zones de No No (des de nov. 2019: llicéncies No Recaptacio de taxa turistica
contencio) limitades a zones de contencio)
’ NO NO .y . .
Porto Si (des de gen. 2020, a zones de No No (des de gen. 2020: llicencies No Recaptaci¢ de taxa turistica
contencid) limitades a zones de contencio)
Roma s No No No No No F;g;%p))tauo de taxa turistica (des de jul.
Venécia Si No No No No No Recaptacié de taxa turistica

16

Font: Bei, Gianluca & Celata, Filippo. (2023) based on Colomb& de Souza, 2021; Scottish Government, 2019, 2022; von Briel &Dolnicar, 2021; Hiibscher & Kallert, 2022; Nieuwland& VanMelik, 2020; AirbnbHelpCenter, 2022; Airbnb
News, 2019, 2022; Camara Municipal de Lisboa, 2022; Camara Municipal de Porto, 2022; Citta di Venezia, 2022; Citta Metropolitana di Firenze, 2019; AADE, 2022; Guest Ready, 2022; Greater London Authority, 2022; Regione Toscana,
2022; Regione Veneto, 2022; City of Edinburgh, 2022.
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3. Regulacié dels lloguers de curta durada a Europa

3.1 Mesures a les ciutats europees

Grau de severitat de la regulacio dels lloguers de curta durada en 16 ciutats europees. 2011-2022
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Font: Bei, Gianluca & Celata, Filippo. (2023) based on Colomb& de Souza, 2021; Scottish Government, 2019, 2022; von Briel &Dolnicar, 2021; Hiibscher & Kallert, 2022; Nieuwland& VanMelik, 2020; AirbnbHelpCenter, 2022; Airbnb
News, 2019, 2022; Camara Municipal de Lisboa, 2022; Camara Municipal de Porto, 2022; Citta di Venezia, 2022; Citta Metropolitana di Firenze, 2019; AADE, 2022; Guest Ready, 2022; Greater London Authority, 2022; Regione Toscana,
2022; Regione Veneto, 2022; City of Edinburgh, 2022.
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3. Regulacié dels lloguers de curta durada a Europa

3.2 Efectes de la regulacio

Els efectes abans i després de U'adopcié de la regulacio dels lloguers de curta durada. 2013-2019.
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Ciutats no regulades

Professionalitzacio
(N° de Hosts amb multiples ofertes)

Composicié d’ofertes
(Ratio entre pis sencer i habitacio)

Nombre d’ofertes
(Habitatges sencers sencers)

»
»

A

Mesos abans de 'adopci6 de la regulacié I Mesos després de 'adopcié de la regulaci6

Font: Bei, Gianluca & Celata, Filippo. (2023)
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